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Sammanfattning

Inom fastigheten Bagaregarden 32:12, langs Morangatan i Bagaregarden, Strommensberg,
planeras ett nytt flerbostadshus med ca 55 studentldgenheter uppforas. P-talen har efter
analys i enlighet med ”Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering, version 1.2”
beddmts till O for bil och 1,5 platser/Igh for cykel. Totala antalet parkeringsplatser beraknas till
0 platser for bil och 83 platser for cykel. Utrymme for bilparkeringsplats for rérelsehindrade
mojliggors samt sakerstallande av angoring.

| omradet finns ett relativt stort utbud av bilparkering pa gatumark med olika typer av
regleringar. Uppforande av fler studentbostdder i omradet bedoms inte paverka dessa i stérre
utstrackning. Parkeringsplatser for bil inom kvartersmark hade kravt underjordiskt garage
vilket hade varit mycket kostnadsdrivande. Utredningens redovisade p-tal pa 0 gor att garage
kan undvikas. Under byggskedet bedoms ett behov av ett mindre antal parkeringsplatser for
produktionspersonal uppsta vilket bedéms kunna losas genom parkering mot avgift pa
befintliga parkeringsplatser.



Bakgrund och projektidé

Fastigheten Bagaregarden 32:12 ar lokaliserad langs Morangatan i Bagaregarden,
Strommensberg. Pa platsen finns idag en befintlig tvaplansbyggnad fér kontor som planeras
rivas och ett nytt flerbostadshus med ca 55 ldgenheter kommer uppfoéras. Fastigheten ar idag
612kvm, lokaliserad i en befintlig struktur av gator och byggnader, med direkt anslutning till
ett gronomrade.

Fastighetens begransade storlek tillsammans med en omgivning som ska bevaras gor det svart
att tillskapa nya bilparkeringsplatser. For att klara tillrackliga utrymmen fér utemiljé och
parkering kommer samtliga ldgenheter i flerbostadshuset att utgéras av sma lagenheter om 1
RoK, max 35kvm. Malgrupp for dessa lagenheter ar studenter och hantering av mobilitets- och
parkeringsfragor vid framtagande av denna detaljplan behandlas darfor i enlighet med
kategori studentbostad i “Anvisningarna till Riktlinjer for mobilitet- och parkering i Géteborgs
Stad”
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P-tal

Analyssteg 1 — Normalspann och startvarden

For val av parkeringszon inom staden beddms fastigheten ligga i Zon B men i ndra anslutning
till Zon A. Beslut om att startvarde ska utifran Zon A ar inhamtat fran planchef med motivering
att omradet bedoms ha god tillgang till kollektivtrafik och att cykelvagnat finns pa avstand om
320 meter vilket nas vi lagt trafikerad lokalgata. Startvardet for bostader vid Morangatan ar
darfor satt i enlighet med detta.

Studentbostdder

Parkeringstalen avser de boende. Utiver detta ska platser for angéring, och
rorelsehindrade ordnas same vid behov platser fir egna arbetsfordon.

Zon | Bilplatser/ligenhet
0,05
[ Bochc 0,10
D 0,15
E 0

/

e

Normalspannskarta for flerbostadshus - utdrag fran "Anvisningar till Riktlinjer fér mobilitet och parkering i
Géteborgs Stad”. Svartvit cirkel visar fastighetens placering.

Startvarde for bilparkering
| zon A &r startvardet for studentbostader 0,05 bilplatser/Igh.

Startvarde for cykelparkering
For studentbostdder ar startvardet for cykelparkering 1 cykelplats per lagenhet och ytterligare
0,5 cykelplatser per lagenhet for besdkare eller tillfallig anvandning av boende.

Resultat startvarde
Startvarde och antal platser for projektet i enlighet med Zon A

Startvirde Lagesbedomning Projektanpassning Mobilitetslésningar
Bil p-tal (st/Igh) 0,05 Ingen justering Ingen justering 0,05-0,05=0,0
Cykel p-tal (st/Igh) 1,5 platser/Igh Ingen justering Ingen justering Ingen justering




Analyssteg 2 — Lagesbedémning

For studentlagenheter gors ingen justering av startvardet av vare sig bilparkering eller
cykelparkering med hansyn till laget.

Projektet uppfyller dock kriterierna foér direkt narhet till god kollektivtrafik och bra
cykelinfrastruktur. Narmsta hallplats, Kransen, ligger inom 50 meter fran fastigheten dar buss
62 trafikeras var 14min. Hallplats Harlanda ligger pa verkligt gangavstand om 320 meter och
trafikeras av buss 17 samt sparvagnslinje 1 och 3 med mindre dn 5 min mellanrum.
Cykelvagnat finns pa avstand om 320 meter och nas via lagt trafikerad lokalgata.

Kriterierna for direkt narhet till service uppnas ej men bedéms dnda som goda.
Dagligvaruhandel och apotek finns vid Ica Kvantum Munkeback alternativ vid Munkebacks
torg, 600 respektive 700 meters verkligt gangavstand.

pagaregarden

Bild visa radie om 500meter fran projektet markerat i rétt, de ndrmsta hallplatserna fér kollektivtrafik och
dagligvaruhandel &r dven de markerade

Resultat lagesbedémning
Ingen justering avseende parkeringstal gors for studentlagenheter men laget konstateras anda
ha goda forutsattningar avseende narhet till kollektivtrafik, cykelstradk och service.

Startvarde Lagesbedomning Projektanpassning Mobilitetslésningar

Bil p-tal (st/Igh) 0,05 Ingen justering

Cykel p-tal (st/Igh) 1,5 platser/Igh Ingen justering




Analyssteg 3 — Projektanpassning

Angivet startvarde for egen studentlagenhet baseras pa 35 m2. Da det i projektet inte avses
byggas storre lagenheter an for 1 person, om max 35kvm gors ingen justering av startvardet
for vare sig bilparkering eller cykelparkering.

Resultat lagesbed6mning
Ingen justering med hansyn till projektanpassning.

Startvarde Lagesbedomning Projektanpassning Mobilitetslosningar

Bil p-tal (st/Igh) 0,05 Ingen justering Ingen justering

Cykel p-tal (st/Igh) | 1,5 platser/Igh | Ingen justering Ingen justering

Analyssteg 4 — Mobilitetslésningar

For studentbostader tillats en minskning av 0,05 bilplatser/lgh om minst 3 mobilitetslésningar
infors. Forslag pa lampliga mobilitetsatgarder ska framst underlatta for cykling.
Mobilitetsatgarderna sakerstalls vid tecknande av mobilitetsavtal.

Foreslagna mobilitetslosningar

Lépande information om mobilitet

De boende ska vid inflytt och I6pande informeras om parkeringsldsning for cykel i fastigheten,
information om kollektivtrafik, cykelvdagar och andra mobilitetstjanster i ndromradet. Detta
kan ske genom exempelvis anslag, nyhetsbrev eller andra tillgdngliga informationskanaler.

Extra god cykelparkering

Cykelrum placeras lattillgangligt med direkt ingang fran utsida. Dorr ska férses med
doérrautomatik for en anvandarvanlig yta. Extra omsorg ska ldggas vid utformning, belysning,
materialval och skyltning for att uppna en attraktiv och trygg milj6 inne i cykelrummet.
Flertalet cykelplatser planeras dven i anslutning till husets entréer.

Yta fér cykelservice

| anslutning till cykelrum ska cykelpump och verktyg for att kunna underhalla och reparera sin
cykel finnas. Majlighet att spola av och tvatta sin cykel ska finns i eller i direkt anslutning till
fastigheten.

Resultat mobilitetslosningar

Vid utférda mobilitetsatgarder minskas antalet bilplatser med 0,05/Igh. Utrymme for en
parkeringsplats for bil kommer dock tillskapas och dimensioneras for rorelsehindrade enl.
géllande krav.

Startvarde

Lagesbedomning

Projektanpassning

Mobilitetslosningar

Bil p-tal (st/Igh)

0,05

Ingen justering

Ingen justering

0,05-0,05=0,0

Cykel p-tal (st/Igh)

1,5 platser/Igh

Ingen justering

Ingen justering

Ingen justering




Resultat P-tal

Slutgiltiga P-tal for bil och cykel efter analysstegen redovisas nedan.

Startvarde

Lagesbedomning

Projektanpassning

Mobilitetslosningar

Bil p-tal (st/Igh)

0,05

Ingen justering

Ingen justering

0,05-0,05=0,0

Cykel p-tal (st/Igh)

1,5 platser/Igh

Ingen justering

Ingen justering

Ingen justering

Parkeringsplatser

Utifran framrdknade parkeringstal uppgar exploateringens antal parkeringsplatser for bil
uppgar till 0 st och for cykel till 83 st. Cykelférvaring planeras i kdllare vilken nas via utvandig
ramp men aven invandigt via hiss i trapphus. Utvandig cykelparkering planeras dven i

anslutning till fastighetens entréer.

Startvdrde

Lagesbedomning

Projektanpassning

Mobilitetslésningar

Bil p-tal (st/Igh)

0,05

Ingen justering

Ingen justering

0,05-0,05=0,0

Bil platser (st)

0,05 x 55Igh = 2,75

0,05 x 55Igh = 2,75

0,05 x 55Igh = 2,75

0,00 x55Igh =0

Cykel p-tal (st/Igh)

1,5 platser/Igh

Ingen justering

Ingen justering

Ingen justering

Cykel platser (st)

1,5 x55Igh = 82,5

1,5 x55Igh = 82,5

1,5 x 55Igh = 82,5

1,5 x 55Igh = 82,5 =83

Antal platser for rorelsehindrade eller andra fordon
En bilparkeringsplats dimensionerad for rérelsehindrade kan tillskapas inom aktuell fastighet i
nara anslutning till entré.

Fastigheten ansluter i vaster och norr at tva kommunala gator, Morangatan och
Wahlbergsgatan. Angoring planeras fran Wahlbergsgatan i nara anslutning till bostadsentréer
och avfallsrum. Inga servicefordon utéver detta planeras behdva tilltrade till fastigheten.

ioags |
Hall uppst |

MILJORUM

CYKELFORVARING




Reglering, kostnadstackning och byggskede

Parkering pa gatumark
| omradet finns det pa flertalet gator parkering pa kommunal gatumark. Reglering av dessa

varierar mellan férhyrda, avgiftsbelagda och avgiftsfria men tidsbegransade. Mellan 18—08 har
flertalet gator fri parkering. | direkt anslutning till aktuell fastighet, pa Wahlbergsgatan, finns
en avgiftsbelagd 24-timmars parkering med 9st platser. Andra néarliggande gator har 30 min
respektive 2 timmars avgiftsfri parkering.

Med héansyn till befintligt utbud av parkeringsplatser bedéms mojlighet till besoksparkering for
aktuell fastighet som god. Det ar majligt att dven kommande boende kan komma att nyttja
dessa platser. Paverkan pa befintligt utbud av platser bedéms dock begransad eftersom ny
bebyggelse planeras for studenter dar majoriteten inte ager eller ha behov av bil.

Forutsattningar for kostnadstéackning
Med héansyn till fastighetens begrdnsade yta hade tillskapade av flertalet parkeringsplatser

kravt placering av dessa i garage under planerad byggnad. Kostnaden per parkeringsplats vid
en sadan l6sning beddms som mycket hog och hade paverkat insats/hyra. Eftersom bil-p talet
nu berdknats till 0 utgar behov av garage.

Hantering av parkering inom projektomradet under byggskedet
Under byggtiden beddms parkeringsbehovet utgdras av parkeringsplatser som kan kopplas till

de som arbetar med byggnationen. Med anledning av fastighetens begransade yta kommer
dessa parkeringsplatser inte kunna anordnas inom kvartersmark. Behov av parkeringsplatser
bedéms kunna tillgodoses genom parkering mot avgift pa befintliga platser i omradet.



